PREZYDENT MIASTA PLOCKA

Ptock, dnia 14.06.2013 r.

do: BRM.0001.37.2013.JK

Biuro Obstugi
Rady Miasta Ptocka

W zwigzku z pismem nr BRM.0001.37.2013.JK z dnia 13.05.2013 r. w zataczeniu
przekazuje:

1. zgodnie z § 2 uchwaty nr 647/XLIV/09 Rady Miasta Ptocka z dnia 29.12.2009r.
sprawozdanie z realizacji ,Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2009-2014” w roku 2012,

2. informacje na temat mieszkalnictwa w Ptocku zgodng z danymi
przekazywanymi do Sytemu Analiz Samorzadowych w Poznaniu — poréwnanie
danych z lat 2010-2011 oraz z innymi miastami poréwnywalnymi wielkos$cig do
Ptocka,

3. informacja w sprawie nowych zasad przydziatu mieszkan komunalnych, ocena
funkcjonowania.
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Urzad Miasta Ptocka
Stary Rynek 1, 09-400 PLOCK
tel.: 24 367 14 00, faks: 24 367 14 02, prezydent@plock.eu, www.plock.eu




SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI
PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY W LATACH 2009 - 2014,
PRZYJETEGO UCHWALA RADY MIASTA PLOCKA NR 647/XLIV/09
Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R.

Plock, czerwiec 2013



Okres sprawozdawczy 2012 rok

Rada Miasta Ptocka uchwatg nr 647/XLIV/09 z dnia 29 grudnia 2009 r. przyjeta Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009 — 2014. Podstawe prawng
opracowania programu stanowit art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.
733 z 2001 r. z pozniejszymi zmianami).

Sprawozdanie z realizacji programu za rok 2012 przedstawia dane w/g stanu na dzien
31.12.2012 r. dotyczgce :

wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy — Miasta Ptocka,
analizy potrzeb oraz planu remontow,

sprzedazy lokali komunalnych,

zasad polityki czynszowej,

sposobu i zasad zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,

zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

wysokoséci wydatkow na utrzymanie zasobow, w tym wydatkéw inwestycyjnych,

innych dziatan i wnioskow.
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. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY — MIASTO PLOCK

Tabela nr 1. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy - Miasto Ptock.

llos¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali mieszkalnych

L.p Wyszczegolnienie szt m? 1
Zasoby lokalowe w budynkach . ; .
1 stanowigcych wlasnos¢ Gminy I5ES 62.096,53
| Zasoby lokalowe w budynkach
2 2683 108.146,39

wspolnot mieszkaniowych

Zasoby lokalowe w budynkach
3 | bedgcych w samoistnym lub 94 3.537,93
zaleznym posiadaniu Gminy

Zasoby lokalowe stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy,
4 | bedace wiasnoscig spotek prawa 237 10.179,36
handlowego

(z wyjatkiem TBS)

5 Ogotem: 4520 183.960,21

Stan na dzien 31.12.2012 r.

Tabela nr 2. Struktura zasobéw Gminy - Miasto Ptock wedtug wieku i standardu jako$ciowego
budynkéw (wtasnos¢ Gminy 100%).

Wyszczegolnienie Z tego

- [ | I T“  Ogolem
llog¢ budynkow 38 11 | 17 84 | 150
Pow budynkow | 2186289 | 392019 | 1122699 | 2358143 6059150

Stan na dzien 31.12.2012r.

Kategorie budynkow:

I - budynki wybudowane po 1960 r.

la - budynki wybudowane w latach 1950 — 1960

b - budynki wybudowane przed 1950 r.

[l - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych

W 2012 r. ze wzgledu na zty stan techniczny budynku Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Ptocku wydat decyzje nakazujgcg wytgczenie z uzytkowania budynku
mieszkanego zlokalizowanego w Ptocku przy ul. Sienkiewicza 51 (budynek frontowy).

Ponadto ze wzgledu na zly stan techniczny budynkéw oraz brak ekonomicznego uzasadnienia
dla prowadzenia prac remontowych Prezydent Miasta Ptocka decyzjg wta$cicielskg zdecydowat
o przeznaczeniu do rozbiérki: budynku mieszkalnego przy ul. Jachowicza 11 - Zarzgdzenie
PMP nr 1304/2012 z 12.01.2012 r. oraz budynku frontowego, oficyny lewej i prawej przy ul.
Bielskiej 14 - Zarzadzenie PMP nr 1535/2012 z 22.03.2012 r.
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Zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjale Gminy — Miasto Ptock

Tabela nr 3. Liczba i lokalizacja lokali socjalnych.

Lp | 7 Adres llosc lokali socjaln);chw
1 Miodowa 25 - s
2 Miodowa25A ’ - 19
3 ‘ WKochanowskiego 7a - 4 7 .
4  Poplaciiska42B ) 12
4 Zyzna 4 c T
5 Zyzna 4 b 4 |
6 Otolinska 23 91
7 W63 budynkach komunalnych 162
. 8 Loke;le stanowigce mie’s;kaniowy zasdb gminy w 5
bud. bedgcych wiasnoscig ARS ‘
‘{7 -9 | Ogotem: , - 326 |
Stan na dzien 31.12.2012 r.
Tabela nr 4. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne.
L.p. Nazwa llos¢
v y Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacje — na mieszkania - 56 B

zamienne

Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacje o zamiang: na
2 | mieszkanie mnigjsze, réwnorzedne, wieksze, na zamiane 485
miedzy stronami

3 Liczba wnioskdéw oczekujgcych na realizacje — na mieszkania 807
komunalne
4 Liczba wnioskow oczekujgcych na lokal do remontu na wiasny 784
| koszt

Liczba wnioskow oczekujagcych na realizacjg — na lokal z
tytutdw: wyroki z budynkéw gminy, z niedostatku, wyroki z
5 | budynkow prywatnych, wyroki od osob fizycznych, wyroki ze 1466
spoétdzielni mieszkaniowych:

w tym z wyrokow eksmisyjnych 659

Liczba wnioskow oczekujgcych na realizacje- na |
przekwaterowan z lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego

/ Ogotem: 3598
Stan na dzien 31.12.2012 . § — :

6

W roku 2012 zrealizowano facznie 114 wnioskéw dotyczgcych wynajecia lokali z zasobow
gminnych, w tym:
- 25 wnioskow o lokale zamienne (wysiedlenia z budynkéw w ztym stanie technicznym),

- 23 wnioskow o tzw. lokale kwaterunkowe,
- 17 wnioskow o0sob ubiegajgcych sie o lokal do remontu na koszt wiasny,

- 16 wnioskow z tytutu zamiany lokalu,
- 8 wnioskéw o lokal socjalny z tytutu niedostatku,
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- 25 ofert lokalu socjalnego w zwigzku z orzeczong eksmisja.

Tabela nr 5. Prognoza potr%eb mieszkaniowych w Ptocku w latach 2010-2014

. ) Z tego lokale
Lp Rok Zapotrzebowanie ogotem — T —
B komunalne socjalne
1 2010 331 2011 . 1300
2 2011 3605 2180 1425
3 2012 3660 2200 1460
4 2013 1201 229 972
5 2014 1321 252 ‘ 1069

Tabela zawiera dane dotyczace zapotrzebowania sporzadzonego w oparciu o ilo$¢ wnioskow, ktore pozytywnie
zweryfikowano do realizacji w Wydziale Gospodarki Mieniem wg stanu na dzien 31.12.2012r.

W latach 2004-2012 przydzielono 1079 mieszkan komunalnych oraz 390 lokali socjalnych.
Szczegotowe informacje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 6. Zestawienie liczby przekazanych mieszkan komunalnych i socjalnych w latach

2004-2012

Rok

Podstawa
wynajecia lokalu

2004

2005 2006 2007

2008 2009

2010

2011 2012

Wynajecie innego
lokalu ze wzgledu
na zty techniczny
lokalu
dotychczasowego
lub planowane
inwestycje (lokal
zamienny)

49

25 21 28

38 32

37

46 25

tzw.
kwaterunkowe

49

84 41 38

30 17

37

11 23

Remont na koszt
wilasny

24

26 16 15

15 13

10

Zamiana

99

52 38 30

17 25

20

Socjalne z tytutu
niedostatku

34

37 36 18

16 11

16

10 8

Socjalne z tytutu
eksmisji

23

21 36

42

26 25

Sredni czas oczekiwania osob, ktore otrzymaty lokal obrazuje ponizsza tabela, z wytaczeniem
lokali zamiennych, ktore przystugujg najemcom zamieszkujagcym w budynkach wytgczonych z
uzytkowania z uwagi na zty stan techniczny.




Tabela nr 7. Zestawienie czasu oczekiwania na mieszkania komunale i socjalne w latach 2004
— 2012 (dotyczy wnioskow zrealizowanych)

Do remontu na koszt | Socjalne z tytutu Socjalne z .
Rk Bamierumel: wilasny Jeksmisj)i, niedtj)statku Lamiany
2004 7,7 6,0 1,9 3,8 2.7
2005 8,0 52 2,2 4.0 2,1
2006 7,3 44 1,9 3,2 2,0
2007 55 6,0 2,2 2,9 1,7
2008 4.1 57 1,5 5,5 3,4
2009 3,9 3,5 2.4 3,6 2.4
2010 6,3 5,2 46 5,7 2,8
2011 4 5,3 2.9 4,8 4,2
2012 4.5 4.8 3,0 50 4.8

W dniu 27 marca 2012 roku Rada Miasta Ptocka podjeta uchwate nr 340/XX1/2012 w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu miasta Ptocka, ktora
zmienia dotychczas obowigzujgcg uchwate nr 1081/LIII/02 z dnia 28 maja 2002 roku.

Podjeta uchwata w sposéb sprecyzowany wskazuje osoby zakwalifikowane do przydziatu w
danym roku kalendarzowym. Wskazuje jednoznacznie sposob wyboru osob poprzez system
punktowy oceny wnioskow, z ktérymi zawiera sie umowy najmu. System punktowy oceny
wnioskdéw umozliwi obiektywng ocene zaréwno sytuacji materialnej, rodzinnej, zdrowotnej jak i
osobistej oséb ubiegajgcych sie o wynajecie lokalu z zasobow miasta. System ten pozwoli
rowniez samym zainteresowanym dokona¢ oceny wiasnych szans na wynajecie lokalu w
szerszej perspektywie czasowej. Wprowadzone zasady porzadkujg rowniez kwestie
podnoszone przez samych wnioskodawcdédw w obszarze zamian lokali czy przeznaczania czesci
odzyskiwanego zasobu mieszkaniowego do remontu na koszt wtasny przysztego najemicy.
Przyjety system pozwoli na urealnienie potrzeb zwigzanych z zapewnieniem lokali
komunalnych.

Pierwsze listy os6b uprawnionych do wynajecia lokali w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty
zostaty utworzone odrebnie dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony albo oznaczony i
odrebnie dla lokali wynajmowanych jako lokale socjalne. Po weryfikacji ztozonych wnioskow na
liste wpisano 173 wnioski os6b oczekujgcych na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony
albo oznaczony i 313 wnioskow osob oczekujgcych na lokale socjalne.
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Tabela nr 8. Prognoza wielkosci i stanu technicznego
Ptock na lata 2009-2014 r.

zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto

L.p. Pozycje 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
: lokali mieszk T
. | iczbalokalimieszkalnych w dyspozycji gminy 5750 5609 5341 5129 5008 4915 4829
ogotem
5 Liczba lokali mlesz.kalpych w dyspozycji gminy -z 5488 5322 5033 4818 4678 4568 4462
wyjatkiem lok. soc.
w tym lokali stanow igcych mieszkaniowy zaséb gminy 5051 4818 4530 4312 4148 3997 3861
w tymlokale bedacew dyspozycpgn}wmy w zasobach 424 64 0 0 0 21 25
TBS lub innych podmiotow
w tymz adaptacji lub nabycia 0 0 0 18 0 5 5
w tym now ow ybudow ane lokale komunalne 13 16 15 0 24 39 39
3. Liczba lokali wykupionych ogétem 1918 2104 2343 2544 2685 2835 2985
Liczba lokali w ykupionych 237 186 239 201 141 150 150
4. Liczba lokali socjalnych ogdtem 262 287 308 311 330 347 367
w tymz przeksztatcen 24 23 21 12 13 15 15
w tym z adaptacji lub nabycia, pomniejszona o liczbe lokali,
ktore zmienity przeznaczenie z lokalu socjalnego na 0 2 0 0 0 0 0
kw aterunkow y
w tymnow ow ybudow ane socjalne 0 0 0 0 12 12 15
Wylaczenia lokali komunalnych ze wzgledu na zty
5 stan technlc.zny lub z |nn¥ch przyczyn (\n{ tyrp 51 37 44 20 10 10 10
przeksztatcenia na lokale uzytkowe), z wyjatkiem
lokali socjalnych
Wylaczenia lokali socjalnych ze wzgledu na zty stan
6. techniczny lub z innych przyczyn (w tym b.d. b.d. b.d. 9 6 10 10

przeksztatcenia na lokale uzytkowe)
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Il.  ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW

Tabela nr 9. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych.
-

Lp. Stan techniczny budynkéw — stan na 31.12.2012 . " lloé¢ budynkéw | Udziat w %
1 | Dobry niewymagajacy napraw w obecnym stanie 13 . ‘ 87677
2 | Dostateczny wymagajacy re>rv17107ntév.vmwn - 7 51 T R 34,06
3 Niezadowalajacy wymagajgcy remontoéw 7 | - 75%7””7” W E o 38,00
4 |Zly kwa'lifikuj.arcy. sie do doraznego zabezpieczenia lub 29 ‘ 1933
przysztej rozbiorki '
3 5 | - Ogotem 7 7150 B j 100,00
Stan na dzien 31.12.2012 r. -
Tabela nr 10. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych.
| L.p | Wyposazenie w instalacje [los¢ lokali - Udziat w % -
1 Instalacja zimnej wody 4520 B 71 OOOOﬁ . |
2 |Instalacja kanalizacji 4520 ' 100,00
3 |Instalacja c.o. Coss7t 79,00
'W;f vl-n.stélraicja Cc.w.u. 7 3217 - 71,17
| 5 |tazienka - 74&3757 - WJH - 92,15
| 6 Wc(pozalokalem) 233 | 516
\77 | Instalacja gazu przewodowego . 495 N 10,95

Stan na dzien 31.12.2012 r., ilo$¢ lokali ogotem 4520

W ramach realizacji Porozumienia Nr 31/WIRIII/P/32/2012 z dnia 23 lutego 2012 roku
zawartego z Miejskim Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej TBS Sp. z o0.0. w sprawie
wykonania robot remontowych i naprawczych w budynkach bedgcych wiasnoscig Gminy-
Miasto Ptock, administrowanych przez Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] TBS Sp. z
0.0., MZGM w 2012 roku przeprowadzit nastepujgce dziatania:

1. wykonano remonty 69 pustostanéw przed ponownym zasiedleniem, przeprowadzono remont
instalacji elektrycznej w 11 lokalach gminnych, wyremontowano 26 piecow kaflowych,
wymieniono piony wodno-kanalizacyjne w 3 lokalach, wyremontowano 5 tazienek, wszystko za
taczng kwote 796.031,27 zt,

2. wymieniono zuzytg technicznie stolarke okienng i drzwiowg w gminnych zasobach
mieszkaniowych za kwote 190.883,72 zt,

3. zabezpieczono budynki i nieruchomosci gminne,

4. wymieniono cieptomierze w budynkach gminnych,

5. ul. Bielska 12 - opracowano dokumentacje projektowo-kosztorysowg oraz wykonano remont
polegajgcy na wymianie pokrycia dachowego wraz z obrébkami i remontem wiezby dachowej i
remontem kominow,

6. ul. Kolegialna 11 - opracowano dokumentacje projektowo-kosztorysowg oraz wykonano
remont polegajgcy na wymianie pokrycia dachowego wraz z obrébkami i remontem wiezby



dachowej i remontem kominoéw w budynku frontowym,

7. ul. Sienkiewicza 40 - opracowano dokumentacje projektowo-kosztorysowg oraz wykonano
remont polegajacy na wymianie pokrycia dachowego wraz z obrébkami i remontem wiezby
dachowej i remontem kominow w budynku oficyny,

8. ul. Ostatnia 7A - opracowano dokumentacje projektowo-kosztorysowa oraz wykonano remont
polegajacy na wymianie pokrycia dachowego wraz z obrébkami i remontem wiezby dachowej |
remontem kominéw,

9. ul. Bukowa 30A — wykonano remont kominéw i pokrycia dachowego,

10. ul. Bukowa 32 — wykonano remont kominéw i pokrycia dachowego,

11. ul. Bukowa 34 — wykonano remont kominéw i pokrycia dachowego,

12. ul. Bukowa 34A — wykonano remont komindw i pokrycia dachowego,

13. ul. Bukowa 36 — wykonano remont kominéw i pokrycia dachowego,

14. ul. Bukowa 36A — wykonano remont komindw i pokrycia dachowego,

15. ul. Bukowa 38 — wykonano remont kominéw i pokrycia dachowego,

16. ul. K. Wielkiego 32 — wykonano rozbiorke budynku,

17. ul. Obr. Westerplatte 3 — wymieniono instalacje domofonowg na analogowa, wymieniono
instalacje elektryczng na klatkach schodowych i w piwnicach, pomalowano klatki schodowe,
wykonano inwentaryzacje budynku,

18. osiedle Miodowa Jar — opracowano dokumentacje projektowg oraz wykonano regulacje
instalacji sieci cieplnej,

19. ul. Sienkiewicza 26 — czesciowo wymieniono instalacje wodociggowg na dziatce nr ew.
574/2,

20. ul. Zielona 40 — wymieniono obrébki blacharskie na czesci dachu,

21. ul. Sienkiewicza 51 — opracowano dokumentacje projektowg rozbiorki budynku
mieszkalnego (2 oficyny),

22. ul. Sienkiewicza 44 - opracowano dokumentacje projektowg rozbiorki budynku
mieszkalnego (oficyna),

23. ul. Krolewiecka 12 - opracowano dokumentacje projektowg rozbiorki budynkow
gospodarczych,

24. ul. Jachowicza 11 - opracowano dokumentacje projektowg oraz wykonano rozbiorke
budynku mieszkalnego oraz budynku garazowego,

25. ul. 3-go Maja 21 - opracowano dokumentacje projektowa oraz wykonano rozbidrke budynku
mieszkalhego,

26. ul. Harcerska 91 — wykonano rozbiérke budynku gospodarczego,

27. ul. Sienkiewicza 14 — wykonano remont schodéw wejsciowych do budynku,

28. ul. Otolinska 23 — wniesiono optate przytagczeniowg do Fortum Ptock Sp. z o.0.

29. ul. Kolegialna 13 — wykonano remont instalacji centralnego ogrzewania z kompleksowym
remontem wezta cieplnego w lokalu uzytkowym,

30. ul. Tumska 5 — czesciowy remont lokalu uzytkowego.

W zwigzku z realizacjg zadania O02/WIRIII/G Sprawowanie nadzoru technicznego nad
budynkami gminnymi w ramach realizacji Porozumienia Nr 31/WIRIII/P/32/2012 z dnia 23
lutego 2012 roku z Budzetu Miasta Ptocka wydatkowano kwote w wysokosci 1.583.374,07zt.




. SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

Tabela nr 11. Sprzedaz mieszkan stanowigcych wlasnosé¢ Gminy - Miasto Ptock w 2012 r.

,,,,, — — —

’ Rok |llo$é llog¢ lloé llog¢ Wplywy ze | Powierzchnia | Srednia pow. [ $rednia cena ‘
sprzedanych | sprzedanych sprzedanych wnioskow sprzedazy sprzedanych 1 sprzed " sprzedanych
mieszkan mieszkan w mieszkan w zbiorowych | mieszkan \ mieszkan | mieszkan
‘ formie zbiorowej | formie 7
| szt. indywidualnej | |
‘ szt. szt. ’ szt. zt m? m? ‘ zt/m?
S - | S |
‘2012 141 46 95 ’ 11 3.038.890,54 | 5.920,97 41,99 J’ 513,24

Tabela nr 12. Wykaz wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy - Miasto Ptock z podziatem
na mate i duze wspolnoty.

L.p Wyszczegolnienie Liczba nieruchomosci Struktura %
1 Wspdlnoty mieszkaniowe do 7 3 2,27
lokali
2 | Wspdlnoty mieszkaniowe pow. 129 97,73
7 lokali |
3 | Ogotem: 132 100,00

Stan na dzien 31.12.2012r.

Tabela nr 13. Wykaz wspolnot mieszkaniowych wg % udziatu Gminy - Miasto Ptock.

| ng ‘ Udzi;H.Gminy Miasto Ptock we Liczba nieruchomosci Struktura %
wspolnotach mieszk.
1 do50% 83 - 6288
2 51-80% - 40 N 30,30
3 powyzej 80% - o - 682
4 | Ogotem: 0 132 - ”17(50,00

L - S -

{
Stan na dzien 31.12.2012r.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

W okresie sprawozdawczym czynsze w mieszkaniowym zasobie Gminy nie ulegty zmianie.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W okresie sprawozdawczym realizowano przyjety sposéb zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy — Miasta Ptock. Gmina finansowata bezpos$rednio z budzetu miasta Ptocka
wpfaty na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych z jej udziatem.
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VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w roku 2012 byty przychody z
tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W okresie sprawozdawczym nie korzystano ze $rodkéw unijnych w ramach Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz z Lokalnego Programu Rewitalizacji jak rowniez z
gminnych funduszy ochrony srodowiska w ramach programu termomodernizacji i likwidacji
niskich emisji.

VI. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW, W TYM
WYDATKOW INWESTYCYJNYCH

Tabela nr 14. Wydatki poniesione w 2012 roku na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
administrowanego przez MZGM TBS Sp. z o.0.

Lp. ‘ Nazwa Wart;aoskc'é/vo?zotych
1 f(giggogteazggevg?yﬁfzymanla mieszkaniowego zasobu gminy 9131873.18
woda i kanalizacja o 1995100
B utrzymanie czygtos'ci - a 7 o 181 912,00
 |wywoz nieczystosci | | 10207600
administracja i ogolne | 357799800
| podatki dla gminy - L o000
inne * : 524993618
2 f(ﬁtsri’?/mb;iizj?:gﬁnlsct;znémvjr;}i/amr:nieszkaniowego zasobu gminy 7 74677874;1,00 |
konserwacja i naprawy biezgce . 7 329 361,00 |
remonty i modernizacja a : 138 483,007
3 \r;\/i);c;?:;i remontowe w budynkach i lokalach gﬁinych (Srodki zibudZetu 7 | ;583 374,07
" 74 - W\Ny.datki' remqntowe.w bud'ynkao;w sté[n& mlésizkiam;;:h ; udz?ién? - 405 856,71
gminy ($rodki z budzetu miasta)
- 0GOLEM 11588947,96

Stan na dzien 31.12.2012r.
* w tym wptaty na fundusz remontowy do wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy — Miasto Ptock w wysoko$ci 2 941

640,18 zt oraz wptaty do spotdzielni mieszkaniowych na fundusz remontowy lokali: Gw. Ludowej 13 m 35 i J. Pawta Il 78 m. 27,
co do ktérych gmina posiada spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu w wysokos$ci 2 164,00 zt

Przychody z tytutu czynszéw w mieszkaniowym zasobie gminy administrowanym przez MZGM
TBS Sp. z 0.0. w roku 2012 wyniosty 6 802 396,00 zt. Przychody nie wystarczajg nawet na
pokrycie kosztéw zwigzanych z biezgcym utrzymaniem zasobdw gminy.
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Tabela nr 15. Poniesione wydatki inwestycyjne w 2012 r.

CoLp | Rodzaj wydatkow 7 2012 -

‘ 1 7Bu7dowa lokali we wspotpracy z TBS =

i 2 Budowa lokali komunalnych 172 384,45 zt o 7
3| Budownictwo socjalne 1200113392t

Stan na dzien 31.12.2012 .

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi.

Z analizy zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspding obowigzujacych w
2011 roku oraz ustalonych na 2012 rok wynika, iz wiekszo$¢ wspodinot mieszkaniowych z
udziatem Gminy — Miasta Ptock ustalita na rok 2012 zaliczki na poziomie z 2011 roku.

VIIl. Inne dziatania i wnioski

W zwigzku z nieefektywnoécig dotychczasowego programu, tak w obszarze niektérych
przyjetych zatozen (np. zupetny brak budownictwa socjalnego), jak rowniez sposobu realizacji
obowigzujacych zapisow (np. niepodwyzszanie wysokos$ci czynszu nawet o wskaznik inflacji)
podjete zostaty kroki w celu jego aktualizacji. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka z dnia
28 czerwca 2011 roku nr 586/2011 powotano zespét zadaniowy w celu przygotowania zatozen
do zmian w polityce mieszkaniowej miasta Ptocka. Zespoét zakonczyt prace na poczatku 2012
roku przygotowujgc materiat zawierajgcy propozycje rozwigzan, ktére majg przyczynié sie do
poprawy istniejgcej sytuacji. Niektére z rekomendowanych rozwigzan zostaty juz wprowadzone
m.in. zmienione zostaty zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy. Pozostate propozycje ujete zostaty w materiale pt. ,Zatozenia do polityki
mieszkaniowej miasta Ptocka oraz aktualizacji wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009 — 2014” przekazanym Radzie Miasta w marcu
2012 roku, przy czym niektére z nich wymagaja zmiany obowigzujgcego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009-2014.

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka nr 2960/2013 z dnia 02 kwietnia 2013 r. powotano
zespot ds. aktualizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2009-2014 oraz przygotowania Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2015-2019.
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INFORMACJA NA TEMAT MIESZKALNICTWA W PLOCKU
ZGODNA Z DANYMI PRZEKAZYWANYMI DO SYSTEMU
ANALIZ SAMORZADOWYCH W POZNANIU -
POROWNANIE DANYCH Z LAT 2010-2011 WRAZ Z INNYMI
MIASTAMI POROWNYWALNYMI WIELKOSCIA DO
PLOCKA.

Urzad Miasta Ptocka 2013r.



Informacje zawarte w niniejszym opracowaniu, na temat mieszkalnictwa w Ptocku,
oparte sg na podstawie wynikow badan SAS z zakresu komunalnej gospodarki

mieszkaniowe;.

System Analiz Samorzadowych (SAS) jest budowany przez Zwigzek Miast Polskich
od 1996 roku. Dane gromadzone od 1999r. dotyczyty czterech dziedzin, ktére
stanowig znaczng czes¢ wydatkéw budzetéw miasta, tj.:

— kultury,

pomocy spotecznej,

edukaciji,

drog lokalnych i transportu publicznego.

Od 2008 roku baza SAS jest rozbudowana o dalsze dwa sektory ustug lokalnych:
— gospodarke mieszkaniowg

— gospodarke komunalng (woda, $cieki, odpady state).

Dzieki finansowej pomocy ze srodkéw Norweskiego Mechanizmu Finansowego w

jego rozwoj wiaczyly sie: Zwigzek Powiatéw Polskich i Zwigzek Gmin Wiejskich RP.

SAS jest jedynym systemem monitoringu jakosSci zarzgdzania (koszty i efekty)
lokalnymi zadaniami publicznymi w krajach Europy Srodkowej i Wschodniej. System
monitoringu ustug budowany jest gtéwnie na podstawie danych, pozyskiwanych z
miast drogg ankietowg. Dotychczas dane udostepnito okoto 80 miast z catego kraju,

w tym Gmina — Miasto Ptock.



Wsréd korzyéci, jakie gminy osiggaja w wyniku mierzenia kosztow i w wyniku
realizacji ustugi zarzgdzania komunalng gospodarkg mieszkaniowg mozna wyréznic
w szczegodlnosci:
— podwyzszenie jakosci ustug $wiadczonych przez zarzadcdéw zasobu oraz
innych ustugodawcow na rzecz zasobu,
— ograniczenie kosztow utrzymania zasobu przy jednoczesnym utrzymaniu
jakosci zamieszkiwania satysfakcjonujgcej uzytkownikéw zasobu,
— przy$pieszenia procesu poprawy stanu technicznego zasobu poprzez
skuteczniejsze planowanie polityki remontowej,
— optymalizacje wptywow z zasobu poprzez skuteczniejszg windykacje

czynszow i opfat.



Ponizsze tabele obrazujg stan rozwoju miasta Ptocka w oparciu o wartosci

wskaznikéw stosowanych w systemie SAS.

Tabela nr 1 przedstawia dane o gminie w latach 2010-2011,

Tabela nr 2 przedstawia dane z grupy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych —
skuteczno$¢ iloSciowa ustugi zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach w latach 2010-2011,

Tabela nr 3 przedstawia dane z grupy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych —
efektywno$¢ kosztowa ustugi zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach w latach 2010-2011,

Tabela nr 4 przedstawia dane z grupy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych -
skutecznos¢ jakoSciowa ocena realizacji ustugi — zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach w latach 2010-2011.
Tabela nr 5 przedstawia dane z grupy zarzadzanie mieszkaniowym zasobem —
skuteczno$¢ jakos$ciowa ocena realizacji ustugi w latach 2010-2011,

Tabela nr 6 przedstawia dane z grupy zarzadzanie mieszkaniowym zasobem —
skuteczno$¢ ilosciowa ocena realizacji ustugi w latach 2010-2011,

Tabela nr 7 przedstawia dane z grupy zarzadzanie mieszkaniowym zasobem —
efektywnos¢ kosztowa ustugi w latach 2010-2011,

Tabela nr 8 przedstawia warto$ci jakie osiggnat Ptock w roku 2010 w poréwnaniu z
miastami poréwnywalnymi wielkoscig do Ptocka,

Tabela nr 9 przedstawia wartosci jakie osiggnat Ptock w roku 2011 w poréwnaniu z

miastami porownywalnymi wielko$cig do Ptocka.




Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

Tabela nr 2

3.1 Skutecznosc¢ ilosciowa ustugi zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach

- - Wartosé rok Wartosé rok
Lp. Nazwa , Zrédio Jednostka 2010 2011

Liczba rozpatrzonych podan o przyznanie lokalu mieszkalnego,

3.1.1 |zamiennego i socjalnego i/lub TBS, w danym okresie W m podania 624 658
Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do uzyskania lokalu |
mieszkalnego zamiennego i socjalnego i/lub TBS, w danym
okresie (saldo na poczatek okresu + liczba zatwierdzonych gospodarstwa

3.1.2 |wnioskéw w tym okresie) %Y domowe 2783 2972
Liczba gospodarstwa domowych, ktére otrzymaty lokale gospodarstwa

3.1.3 |mieszkalne, zamienne i socjalne i/lub TBS w danym okresie W " domowe 201 140
Liczba lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem zamian, w

3.1.4 |danym okresie IW . mieszkania 26 22
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w danym roku — mieszkan
nowych lub adaptowanych w budownictwie komunalnym,
mieszkan wybudowanych przez TBS (w formule na wynajem),
nabytych przez gming, wynajetych w celu podnajmowania badz

3.1.5 |pozyskanych w inny sposéb W mieszkania 15 0
Liczba mieszkan pozyskanych w ramach naturalnego ruchu

3.1.6 |ludnosci, w danym okresie W mieszkania 168 87
Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do uzyskania lokalu
mieszkalnego, zamiennego i socjalnego w danym okresie (saldo gospodarstwa

3.1.7 |na poczatek okresu + liczba wnioskéw zatwierdzonych w okresie W domowe 2643 2821
Liczba lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy —
ilos¢ lokali mieszkalnych ogétem przeznaczonych do
zagospodarowania w mieszkaniowym zasobie gminy (z

3.1.8 |\wytgczeniem lokali przeznaczonych do wyburzenia) W mieszkania 4459 4306
llos¢ niezagospodarowanych lokali mieszkalnych w

3.1.9 |mieszkaniowym zasobie gminy W mieszkania 56 81




2. Dane o gminie

Tabela nr 1
5 Warto$é rok Warto$é rok
Lp. . Nazwa Zrodtlo Jednostka 2010 2011
Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowego zasobu gminy ogétem
2.1 |(suma powierzchni uzytkowej mieszkan, w tym socjainych) BDR/IW m? 193973,56 185919,65
2.2 |Liczba lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy BDR/IW mieszkania 4730 4536
Powierzchnia uzytkowa lokali w budynkach gminy (100 %
2.3 |wiasnos¢ gminy) IW m? 80017,7 78135,65
2.4 |Liczba lokali uzytkowych gminy ogétem W lokale uzytkowe 220 223
Powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych wiasnos¢ gminy w
2.5 |budynkach wspdlnot mieszkaniowych W m? 122069,86 118854,63
2.6 |Liczba wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy Y liczba wspdinot 131 133
2.7 |Budzet gminy — dochody BDR/IW zt 614639629,88 610404145,42




Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

Tabela nr3
3.2 Efektywnos¢ kosztowa ustugi zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
. Wartos¢ rok Wartos¢ rok
Lp. Nazwa Zrédio Jednostka 2010 2011
Liczba os6b w gospodarstwie domowym, zamieszkujgcych w
3.2.1 |lokalach mieszkalnych gminy IW osoba 13274 11674
lloczyn wartosci odtworzeniowej lokalu i powierzchni uzytkowej ,m
lokalu, przypadajgcej na osoby w gosp. Domowych uprawnionych
do otrzymania lokalu mieszkalnego, zamiennego i socjalnego i/lub
TBS (gosp. wieloosobowego 15m?/os; gosp. Jednoosobowe
3.2.2 |30m?/os. W zi*m?*osoby 572753280 564612030
Tabela nr 4
3.3 Skutecznos¢ — jakosciowa ocena realizacji ustugi — zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
. Wartos¢ rok Wartos¢ rok
Lp. Nazwa Zrédto Jednostka 2010 2011
3.3.1 |Liczba spraw zakonczonych W liczba spraw 260 291




Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem

Tabela nr5

4.1 Skuteczno$¢ jakosSciowa ocena realizacji ustugi — zarzadzanie mieszkaniowym zasobem

Wartos¢ rok

Wartos¢ rok

Lp. Nazwa Zrédto Jednostka 2010 2011
Liczba rocznych zebran wspadlnot, zwotanych do konca | kwartatu,
4.1.1 |danego okresu W liczba zebran 131 133
4.1.2 |Liczba rocznych, nieodbytych zebran wspélnot W liczba zebran 0 0
4.1.3 |Liczba nieudzielonych absolutoriéw zarzgdcom wspaélnot %Y liczba 0 0 _
4.1.4 |Liczba zmian zarzgdcy nieruchomosci wspdlnej W liczba zmian 1 0 |
Liczba przygotowanych umoéw sprzedazy lokali z pierwszenstwem ‘
4.1.5 |ich nabycia IW liczba 241 80 M
Liczba ztozonych wnioskéw o nabycie lokali na wtasnos¢ z m m
4.1.6 |pierwszenstwem ich nabycia, pomniejszona o liczbe odméw W liczba wnioskéw | 191 142 |
Tabela nr 6
4.2 Skutecznos¢ iloSciowa ocena realizacji ustugi — zarzadzania mieszkaniowym zasobem
5 Wartos¢ rok Wartosé¢ rok
Lp. Nazwa Zrodto Jednostka 2010 2011
4.2.1 |Przypis czynszowy z najmu lokali mieszkalnych gminy IW z 8273353,54 7383560,92 |
Liczba aktualnych uzytkownikéw mieszkan gminy, zalegajgcych w _
4.2.2 |opfatach, na dzien 31.12 W uzytkownicy 2886 2854
Zalegto$¢ (czynsz i optaty niezalezne od wiasciciela) za
4.2.3 |mieszkania, na dzien 31.12 W zt 15634014,65 17313142,41
Liczba aktualnych uzytkownikédw mieszkan gminy, zalegajgcych w
4.2.4 |optatach, powyzej 3 m-ce, na dzien 31.12 IW uzytkownicy 1159 1173
Zalegtosci (czynsz i optaty niezalezne od wiasciciela) powyzej 3
4.2.5 |mOce, za mieszkania, na dzien 31.12 Iw zt 14824308,75 16750082,91
4.2.6 [Przypis czynszowy z najmu lokali uzytkowych gminy IW zt 3198862,95 2026941,41
Liczba aktualnych uzytkownikéw lokali uzytkowych gminy
4.2.7 |zalegajacych w optatach, na dzien 31.12 W uzytkownicy 95 77
Zalegtosci w optatach (czynsz i optaty od wiasciciela) za gminne
4.2.8 |lokale uzytkowe, na dzien 31.12 W zt 1082609,21 1041060,74
Liczba aktualnych uzytkownikéw lokali uzytkowych gminy
4.2.9 |zalegajacych w opfatach powyzej 3 miesigce, na dzien 31.12 W uzytkownicy 14 13
Zalegtosci w optatach (czynsz i opfaty niezalezne od wiasciciela)
4.2.10 powyzej 3 miesigce, za gminne lokale uzytkowe, na dzien 31.12 IW zt 955297,03 914388,54
4.2.11 |Liczba niezagospodarowanych lokali uzytkowych gminy W zt 69 86




Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem

Tabela nr7
4.3 Efektywnos$¢ kosztowa ustugi — zarzadzanie mieszkaniowym zasobem
, Wartos¢ rok Wartos¢ rok
Lp: Nazwa Zrodto Jednostka 2010 2011
Koszty biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, w
4.3.1 |danym okresie W zt 10034904,98 8855776,75
Udziat gminy w zaliczkach w poczet kosztéw zarzady
nieruchomos$ci wspéinych — bez wydatkéw remontowych i zaliczek
4.3.2 |na fundusz remontowy, w danym okresie w zt 2138770 2074346,00
Wydatki remontowe w budynkach gminy — 100% wtasnosci gminy,
4.3.3 |wdanym okresie IW zt 1482156,67 1143950,87
Udziat gminy w zaliczkach na fundusz remontowy i bezpo$rednich
wydatkach remontowych we wspélnotach mieszkaniowych, w
4.3.4 |danym okresie IW zt 2173476 1614336,00
Wysoko$¢ jednostkowej, $redniej zaliczki na koszty zarzgdu
4.3.5 |nieruchomoscig wspoing w danym okresie (w z{/m?/m-c) W zt 1,43 1,44
Wysoko$¢ $redniej stawki czynszu mieszkania gminy (tgcznie z
4.3.6 |mieszkaniami socjalnymi) W zt 3,39 3,38
Udziat gminy w wynagrodzeniu zarzadcy (zarzgdcow)
nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy, w
4.3.7 |danym okresie W zt 695909 683605,00




Prezentacja wskaznikow na rok 2011

Tabela nr 9
WW Dabrowa Gorzéw _
Plock | Gérnicza Wielkopolski Legnica | Walbrzych | Chorzéw | Koszalin Kalisz
Lp. Nazwa Wskaznika Warto§é Wskaznika s
Liczba gosp. dom. uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego,
zamiennego, socjalnego i/lub TBS, do liczby rozpatrzonych podar o
przyznanie lokalu mieszkalnego, zamiennego, socjalnego i/lub TBS, w danym
1. |okresie (%) 451,67 193,61 178,77 100 bd 62,5 172,73 163,96
Relacja liczby gosp. dom., ktére otrzymaly lokale mieszkalne zamienne,
: socjalne i/lub TBS do liczby gosp. dom. uprawnionych do uzyskania lokalu
2. |mieszkalnego, zamiennego i socjalnego i/lub TBS, w danym okresie (%) 4,71 33,49 18,25 10,86 bd 80 15,03 35,71
- 3. |Wskaznik rotacji lokali komunalnych, w trybie zamiany (%) 0,49 0,63 0,79 0,49 bd 1,99 2,14 0,5
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w danym roku — mieszkar nowych lub
adaptowanych w budownictwie komunalnym, mieszkan wybudowanych przez
TBS, nabytych przez gmine, wynajetych w celu podejmowania badz
pozyskiwania pozyskanych w inny spos6b, do liczby gosp. dom uprawnionych
do uzyskania lokalu mieszkalnego, zamiennego, socjalnego ilub TBS, w
4. |danym okresie (%) 0 3,3 6,06 0 bd 4 5,52 0,1
Relacja liczby mieszkar pozyskanych w ramach naturalnego ruchu ludno$ci w
, danym okresie, do liczby gosp. dom. uprawnionych do uzyskania lokalu
5. |mieszkalnego, zamiennego, socjalnego w danym okresie (%) 3,08 26,65 5,02 14,69 bd 100 16,23 11,97
Wskaznik niezagospodarowania lokali mieszkalnych w mieszkaniowym
6. |zasobie gminy (%) 1,88 1,72 4,83 0,67 bd 0,3 0,98 4,56
7. |Racjonalno$é¢ wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy (m?/os.) 15,93 15,8 17,92 19,84 bd bd 19,15 17,83
Relacja kosztéw pozyskania lokalu mieszkaniowego dla uprawnionych do
otrzymania lokalu mieszkalnego, zamiennego, socjalnego i/lub TBS, do
8. |budzetu gminy-przychodu (zf) 0,92 0,06 bd bd bd bd 0,39 0,59
9. |Sredni czas oczekiwania na mieszkanie gminy i TBS 10,21 2,99 5,48 9,2 bd 1,25 11,95 7,4
10. [Terminowos¢ organizacji rocznych zebran wspélnot (%) 100 100 105,78 bd bd 100 33,82 100
11. |Skuteczno$é sprzedazy mieszkan w trybie pierwszenstwa (%) 56,34 88,92 2,86 43,08 bd 100 3,03 36,36
Udziat aktualnie uzytkujacych mieszkania gminy, zalegajacych w optatach w
12. |mieszkaniowym zasobie gminy (%) 62,92 91,26 60,42 61,82 bd 43,23 58,77 18,72
Udziat aktualnie uzytkujacych mieszkania gminy, zalegajacych w optatach,
13. |powyzej 3 miesigce, w mieszkaniowym zasobie gminu (%) 25,86 51,72 36,89 30,38 bd 33,42 29,69 47,39
Udziat zalegtosci (czynsz i optfaty niezalezne od wiaéciciela) za mieszkania, w
14. |przypisie czynszowym z lokali mieszkalnych gminy (%) 234,48 383,43 202,59 139,71 bd 365,83 120,83 284,41
Udziat zalegtosci (czynsz i opfaty niezalezne od wiasciciela) powyzej 3 W
miesigce za mieszkania w przypisie czynszowym z lokali mieszkalnych gminy ,,
15. |(%) 226,86 | 377,3 168,24 130,6 bd 345,17 117,11 281,23
Sredni jednostkowy koszt biezgacego utrzymania mieszkaniowego zasobu |
16. |gminy, w danym okresie (z/m?) 47,63 | 87,69 67,46 33,68 bd 35,85 71,7 114,37




Prezentacja wskaZnikow na rok 2011

17.

Srednia wysoko$é zaliczki na fundusz eksploatacji wspoinoty — Srednia
wysoko$é zaliczki w poczet kosztow utrzymania nieruchomosci wspéinych z
udziatem gminy — bez wydatkéw remontowych i zaliczek na fundusze
remontowe, w danym okresie (z/m?)

17,45

1

20,62

17,7

8,21

bd

19,09

17,93

19,78

18.

Wydatki remontowe (w tym inwestycyjne) w przeliczeniu na jednostkowg

powierzchnig lokali w budynkach (100% wiasnosé gminy) w danym okresie
(z¥/m?)

14,64

16,7

56,23

9,06

bd

24,09

36,79

21,12 |

19.

Srednia wysokos$¢ zaliczki na remonty — zaliczki na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych, w danym okresie (zi/m?)

13,58

20,34

27,26

11,51

bd

26,64

23,49

22,63

20.

Relacja jednostkowej, $redniej wysokosci zaliczki na koszty zarzadu
nieruchomoscig wspolng do $redniej stawki czynszu za mieszkania gminy, w
danym okresie

0,43

0,47

0,39

0,21

bd

0,33

0,31

0,38

21.

|Relacja udziatu gminy w wynagrodzeniu zarzadcy (zarzadcow) nieruchomosci
|wspélinot mieszkaniowych z udziatem gminy do powierzchni uzytkowej lokali

stanowiacych wiasnoé¢ gminy w budynkach wspéinot mieszkaniowych, w

danym okresie (z/m?)

5,75

7,75

7,77

5,42

bd

bd

bd

12,11




Prezentacja wskaznikow na 2010 roK

Tabela nr 8 ﬂ
Dabrowa | Gorzéw | |
Plock | Gérnicza Wielkopolski | Legnica | Watbrzych| Chorzéw @ Kalisz | Koszalin
-p- Nazwa Wskaznika . ‘ ‘ Warto$é Wskaznika
Liczba gosp. dom. uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego, zamiennego, , 7.
socjalnego i/lub TBS, do liczby rozpatrzonych podan o przyznanie lokalu 7
1. |mieszkalnego, zamiennego, socjalnego i/lub TBS, w danym okresie (%) 445,99 166,67 89,73 100 bd 62,5 412,96 262,61
Relacja liczby gosp. dom., ktére otrzymaty lokale mieszkalne zamienne, socjalne i/lub ,
TBS do liczby gosp. dom. uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego, f_ M
2. |zamiennego i socjalnego i/lub TBS, w danym okresie (%) 7,22 46,08 9,68 13,06 bd 80 | 6,52 17,69 |
3. |Wskaznik rotacji lokali komunalnych, w trybie zamiany (%) 0,55 1,06 0,72 0,45 0,97 1,98 _ 0,72 1,16
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w danym roku — mieszkan nowych lub
_ |adaptowanych w budownictwie komunalnym, mieszkan wybudowanych przez TBS,
- Inabytych przez gming, wynajetych w celu podejmowania badz pozyskiwania
-~ |pozyskanych w inny sposob, do liczby gosp. dom uprawnionych do uzyskania lokalu
4. \mieszkalnego, zamiennego, socjalnego i/lub TBS, w danym okresie (%) 0,54 8,1 12,58 0 bd 4 0,05 5,18
__|Relacja liczby mieszkan pozyskanych w ramach naturalnego ruchu ludno$ci w danym
_|okresie, do liczby gosp. dom. uprawnionych do uzyskania lokalu mieszkalnego,
5. |zamiennego, socjalnego w danym okresie (%) 6,36 24,81 5,24 16,82 bd 110 3,84 18,76
|Wskaznik niezagospodarowania lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy
6. |(%) 1,26 2,78 3,84 0,96 6,48 0,3 2,75 1,06
7. |Racjonalno$é wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy (m?/os.) 14,61 16,09 18,3 19,91 19,48 bd 17,55 18,79
~ |Relacja kosztéw pozyskania lokalu mieszkaniowego dla uprawnionych do otrzymania 4
llokalu mieszkalnego, zamiennego, socjalnego i/lub TBS, do budzetu gminy-przychodu “
8. (zh 0 0,07 bd bd bd bd 0,37 0,33 |
9= Sredni czas oczekiwania na mieszkanie gminy i TBS 10,7 2,17 10,33 7,66 bd 1,25 12,67 6,72
10. [Terminowo$¢ organizaciji rocznych zebran wspéinot (%) 100 95,11 102,26 94,18 98,9 100 100 20,64 |
11. |Skuteczno$é sprzedazy mieszkarn w trybie pierwszenstwa (%) 79,25 32,75 32,71 bd 78,92 100 46,21 19,53 |
Udziat aktualnie uzytkujgcych mieszkania gminy, zalegajacych w optatach w |
12. imieszkaniowym zasobie gminy (%) 61,01 100 74,33 bd 57,52 42,61 74,11 58,07 7
Udgziat aktualnie uzytkujacych mieszkania gminy, zalegajacych w optatach, powyzej 3 W
13. |miesiace, w mieszkaniowym zasobie gminu (%) 24,5 67,89 36,75 bd 38,26 34,66 29,96 32,08 |
Udziat zalegtosci (czynsz i optaty niezalezne od wiasciciela) za mieszkania, w przypisie A ﬂ
14. {czynszowym z lokali mieszkalnych gminy (%) 188,97 376,51 163,14 54,21 164,67 125,59 318,45 128,2 |
Udziat zalegtosci (czynsz i optaty niezalezne od wiasciciela) powyzej 3 miesigce za W,
15. mieszkania w przypisie czynszowym z lokali mieszkalnych gminy (%) 179,18 374,82 7 134,93 7 bd 162,1 123,74 | 270,77 | 123,85 |
Sredni jednostkowy koszt biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, w .ﬁ , W .W
16. |[danym okresie (zt/m?) 51,73 | 78,95 * 72,27 32,3 27,95 17,83 | 319 | 70,36 L
Srednia wysokos¢ zaliczki na fundusz eksploatacji wspolnoty — srednia wysokos¢ 7 I , (, ,
zaliczki w poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnych z udziatem gminy — | * | ,” w _
bez wydatkéw remontowych i zaliczek na fundusze remontowe, w danym okresie ﬂ ,ﬁ ,_ _ 7 , ,
17. |(zt/m?) - | 17,52 | 18,29 16,38 | 8,26 18,17 , 708 | 1699 = 41
Wydatki remontowe (w tym inwestycyjne) w przeliczeniu na jednostkowa powierzchnie W 7 , A W A, ,
18. |lokali w budynkach (100% wiasno$¢ gminy) w danym okresie (z{/m?) . 18,52 | 9,66 W 46,82 | 14,58 53,69 | 115,88 = 30,22 | 24,04 |
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INFORMACJA
Nowe zasady przydzialu mieszkan komunalnych, ocena funkcjonowania.

Z dniem 28 maja 2012r. weszta w zycie Uchwata Rady Miasta Ptocka nr 340/XXI/2012 w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Ptock, zmiana: Uchwata Nr 451/XXVI1/2012 z dnia 25 wrze$nia 2012 roku Rady
Miasta Ptocka i Uchwata Nr 529/XXXI1/2013 z dnia 29 stycznia 2013 roku Rady Miasta

Ptocka.

Uchwata ta wprowadzita nowe kryteria oraz punktowy system oceny wnioskéw.
Whioskodawcy, ktérzy ztozyli wnioski przed 28 maja 2012 roku zostali poinformowani o

mozliwo$ci ztozenia aktualizacji wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego.

Wystano okoto 2100 zawiadomien.

Zostato ztozonych 950 wnioskow aktualizacyjnych.

Do rejestrow wnioskow:

- 0 wynajem lokali na czas nieoznaczony albo oznaczony,

- 0 wynajem lokali socjalnych ( z niedostatku)

wpisano facznie 486 wnioskow.

Odrzucono 464 wnioski.
Nie wszyscy poinformowani

ztozyli

nowe,

aktualizacyjne wnioski.

zawiadomien wrocito z adnotacjg — adresat nieznany.

W ponizszej tabeli przedstawiamy wszystkie wnioski ztozone przed aktualizacjg oraz

wnioski obecnie oczekujgce.

Ponadto wiele

Liczba wnioskow
oczekujgcych na
realizacje na dzien
31.12.2012r.

Liczba wnioskow
oczekujacych na
realizacje po aktualizaciji

lokale zamienne 56 lokale zamienne 44
zamiana lokali 485 2076 | lokale na czas 173
nieoznaczony lub
oznaczony
lokale na czas 807 lokale socjalne z 313
nieoznaczony niedostatku
lokale do remontu na koszt | 784 lokale socjalne z wyroku 659
wiasny
lokale socjalne z 807 1466
niedostatku
lokale socjalne z wyroku 659
RAZEM 3598 RAZEM 1189
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Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacje wynosi 1189, w tym:

- 486 wnioskow po aktualizacji (173 wnioskbw o wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony lub oznaczony i 313 o wynajecie lokalu socjalnego z niedostatku),

- 44 wnioski o wynajecie lokalu zamiennego oraz

- 659 o wynajecie lokalu socjalnego z tytutu realizacji wyroku eksmisyjnego.

W zwigzku z wejsciem w zycie Uchwaty Nr 340/XXI/2012 z dnia 27 marca 2012 roku z
pdz. zmian. zostata poddana aktualizacji kolejka oséb oczekujgcych na wynajecie lokalu
mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Ptocka, a w szczegdlnosci kolejka
0sOb oczekujgcych na zamiane mieszkania, na wynajecie mieszkania na czas
nieoznaczony (w tym takze do remontu na koszt wiasny) oraz lokalu socjalnego z
niedostatku.

Przed wejsciem w zycie w/w uchwaty, w powyzszych kolejkach oczekiwato tgcznie 2883
wnioskow na realizacje.

Obecnie, w wyniku przeprowadzonej aktualizacji wnioskéw, oczekuje 486 - na wynajecie
lokalu na czas nieoznaczony ( w tym na zamiane mieszkania) oraz na lokal socjalny z
niedostatku.

W wyniku punktowej oceny wnioskéw zostaly utworzone listy oséb uprawnionych do
wynajecia lokalu, odrebne dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i odrebne dla
lokali socjalnych. Na listy wpisuje sie wnioski oso6b, ktére uzyskaty najwyzszg ilosc¢
punkow, w ilosci nie wiekszej niz 100 wnioskow dla kazdej z list.

Realizacja listy zostata rozpoczeta zasiedleniem 15 mieszkan w nowym budynku przy ul.
Jasnej 13A w Ptocku. Do chwili obecnej 11 mieszkan zostato juz rozdysponowanych:
wynajeto 4 lokale zamienne rodzinom zamieszkujgcym w budynkach wytgczonych z
uzytkowania z uwagi na zty stan techniczny i 7 lokali na czas nieoznaczony. Natomiast
cztery propozycje mieszkaniowe nie zostaty przyjete przez wnioskodawcéw. Oferty
wynajecia tych mieszkan zostang przedstawione kolejnym rodzinom oczekujgcym na
mieszkanie.
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o liczbie budynkéw wytaczonych z uzytkowania na terenie miasta Plocka oraz osob

Informacja

zamieszkujacych w tych budynkach.

Na terenie miasta Ptocka trwa aktualnie wykwaterowanie lokatoréw z nizej wymienionych

budynkdw:
bn b
Lp Adres budynku Podstawa opréznienia Liczba rodzin do

budynku

wykwaterowania

Grodzka 13
(oficyna, prywatny)

Dec. PINB z dn. 02.01.2007r.

1

2 Wiatraki 16 (prywatny) Dec. PINB z dn. 08.09.2008r. |1
3 Krolewiecka 18 (ARS) Remont 4
4 Kolegialna 12 Dec. PINB z dn. 21.09.2009r. |2
(z zarzadzie gminy)
5 Kazimierza Wielkiego 19 Dec. PINB z dn. 23.09.2009r. |1
(oficyna lewa, w zarzgdzie
gminy)
6 Grodzka 8 (ARS) Dec. PINB z dn. 21.10.2009r. |2
7 Kwiatka 3 Dec. PINB z dn. 10.11.2009r.- |4
(MTBS - front i oficyna) front
Dec. PINB z dn.14.06.2012r. -
oficyna
8 Kwiatka 55 (ARS) Dec. PINB z dn. 28.07.2010r. |5
9 Sienkiewicza 21 Dec. PINB z dn. 05.10.2010r. |2
10 Sienkiewicza 38 Dec. PINB z dn. 23.12.2010 . |1
11 Bielska 27 Dec. PINB z dn. 18.02.2011r. |4
12 KoSciuszki 22 (ARS) Dec. PINB z dn. 28.02.2011r. |2
13 Bielska 35 Do rozbiorki — zarzgdzenie 2
Prezydenta MP nr 486/2011 z
dnia 01.06.2011r.
14 Kwiatka 10 Dec. PINB z dn. 07.06.2011r. |11
15 Bielska 39 Do rozbiorki — zarzadzenie 1

Prezydenta MP nr 515/2011 z




dnia 10.06.2011r.

16 Miodowa 35, 37, 39 Do rozbiorki — zarzgdzenie 12
Prezydenta MP nr 649/2011 z
dn. 14.07.2011r.

17 Kazimierza Wielkiego 45 Do rozbiérki — zarzadzenie 1
Prezydenta MP nr 686/2011 z
dn. 29 lipca 2011r.

18 Mita 1 Dec. PINB z dn. 12.12.2011r. |2
19 Sienkiewicza 51 Dec. PINB z dn. 19.12.2011r. |6
20 Bielska 14 Do rozbiorki — zarzgdzenie 10

Prezydenta MP nr 1535/2012
zdn. 22 marca 2012 .

21 Tumska 9 Dec. PINB z dn. 14.05.2012r. |1

22 Kwiatka 34 Dec. PINB z dn. 20.08.2012r.

24 Szpitalna 7 Dec. PINB z dn. 05.03.2013r.

-
23 Kwiatka 9 (ARS - oficyna) |Dec. PINB zdn. 14.11.2012r. |5
3
3

25 Bielska 19 Dec. PINB z dn.26.04.2013r.

tacznie 93 rodzin

Najemcy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wytgczonych z uzytkowania z
uwagi na zty stan techniczny lub przeznaczonych do rozbiorki zarzgdzeniem Prezydenta
Miasta Plocka podlegajg przekwaterowaniu do mieszkan zamiennych. Obowigzek
zapewnienia lokalu zamiennego spoczywa na wtascicielu budynku. Jednak zgodnie z art.
32 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. Nr 31 poz. 266 z 2005
roku), w przypadku rozwigzania najmu lokalu wymagajacego oproznienia z najemca
zamieszkujgcym na podstawie przydziatu administracyjnego, obowigzek zapewnienia
temu najemcy lokalu zamiennego spoczywa do dnia 31 grudnia 2015 roku na witasciwe;j
gminie.

Warunki jakie musi spetnia¢ mieszkanie zamienne okre$la art. 2 ust. 1 pkt 6 cytowane;j
wyzej ustawy. Wedtug powyzszych przepisow lokal zamienny powinien znajdowac si¢ w
tej samej miejscowosci co lokal dotychczasowy, mie¢ wyposazenie techniczne co najmniej
takie w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, powierzchnie pokoi takg jak w
lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? tacznej powierzchni pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni.

Wszystkie rodziny zamieszkujgce w wymienionych wyzej budynkach posiadajg trudne
warunki mieszkaniowe i narazone sg ha zagrozenie spowodowane ztym stanem
technicznym zajmowanych lokali. Opréznianie tych budynkéw przebiega sukcesywnie i
jest diugotrwate. Wptyw na dtugi proces wykwaterowan ma zaréwno niedostatek wolnych
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mieszkan gminnych jak rowniez postawa zamieszkujgcych w nich lokatorow. W wiekszosci
oczekujg oni jednoczesnej poprawy warunkéw mieszkaniowych i wymagajg lokali
zamiennych o petnym standardzie, jak rowniez wnoszg o przyznania dwoéch, a niekiedy
trzech mieszkan w przypadku rodzin wielopokoleniowych. Spetnienie przez Urzad tych
oczekiwan jest czesto niemozliwe, co znacznie przedtuza proces wykwaterowan.

Zaznaczam jednak, ze wykwaterowanie lokatorow z budynkéw wytgczonych z
uzytkowania traktowane jest priorytetowo i podlega realizacji poza wszelkg kolejnoscig.
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Instrukcja-Slownik do ankiety gospodarka mieszkaniowa

prosimy wpisac:

- bd — gdy wystepuje brak dostgpu do danych (np. osoba wypetniajaca ankiete nie bedzie
mogta znalez¢ informacji — wtedy wpisuje w odpowiednie pole wartos¢ ,,bd”)

-nd — gdy dany parametr nie dotyczy gminy

- 0 (zero) wpisujemy wtedy, gdy dany parametr dotyczy gminy, ale przyjmuje wartosc¢ ,,0”

(0%}

Liczba rozpatrzonych podan o przyznanie lokalu mieszkalnego, zamiennego
i socjalnego i/lub w TBS, w danym okresie. Rozumiana jako zapotrzebowanie na
mieszkania od gminy ( katalog wszystkich potrzeb mieszkaniowych z wylqczeniem
pomieszczen tymczasowych ), przy czym jezeli chodzi o mieszkania w TBS, nalezy podac
tylko liczbg podan, ktére gmina rozpatruje z uwagi na jej prawo wskazania przysztego
najemcy lokalu mieszkalnego w TBS.

Liczba gospodarstw domowych, ktore otrzymaly lokale mieszkalne, zamienne

i socjalne i/lub w TBS w danym okresie. Nalezy podac taczna liczbe faktycznie
zawartych umow najmu lokali mieszkalnych, zamiennych 1 socjalnych i/lub w TBS

w danym roku, na dzien 31.12.2010r.

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w danym roku — mieszkan nowych lub
adaptowanych w budownictwie komunalnym, mieszkan wybudowanych przez TBS

(w formule na wynajem), nabytych przez gming, wynajetych w celu podnajmowania,
badz pozyskanych w inny sposéb.

Nalezy podac liczb¢ oddanych do uzytku i/lub w najem w danym roku mieszkan, bedaca
wynikiem zaangazowania si¢ gminy w jeden z okreslonych w ankiecie sposobow (lub
wszystkie sposoby) powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy, w celu realizacji zadan
zwigzanych z  zaspokajaniem  potrzeb mieszkaniowych czlonkéw — wspdlnoty
samorzadowej.

4. Liczba lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy-ilo$¢ lokali mieszkalnych

ogélem przeznaczonych do zagospodarowania w mieszkaniowym zasobie gminy(np.
z wylaczeniem lokali przeznaczonych do wyburzenia).

Rozumiana jako liczba lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy o ktorej
mowa w pkt.2.2 ankiety, pod warunkiem, ze wszystkic lokale mieszkalne zostang
zagospodarowane na cele zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Realizowane
wyburzenia, wylgczenia z uzytkowania lokali mieszkalnych, umniejszaja liczbe lokali
mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy, podang w pkt.3.1.8.

5. Tlos¢ niezagospodarowanych lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Nalezy podac liczbg wolnych w sensie prawnym i fizycznym lokali mieszkalnych, ktére
wynajmujacy przeznaczyl na wynajem, a nie zagospodarowanych wedtug stanu na dzien
31.12.2010r. ( tzw. pustostany). Liczba nie obejmuje wolnych lokali wytgczonych z
uzytkowania, przeznaczonych do rozbidrki na skutek ich wczedniejszego oprdznienia i
opuszczenia 1 nie spetniajacych warunkéw przeznaczonych na staty pobyt dla ludzi (np.
sutereny, lokale poddaszowe), przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego, lub do ekwiwalentnej zamiany, w stosunku do ktdérych nastapi zmiana
przeznaczenia, itp.



6. Liczba osob w gospodarstwie domowym zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych
gminy.
Nalezy poda¢ liczbe faktycznie zamieszkujgcych osob w lokalach mieszkalnych, nie
ograniczajac si¢ do liczby osob zameldowanych, lub zgloszonych do wspolnego
zamieszkiwania., bowiem kazda z tych wielkosci moze by¢ nieprawdziwa.

7. Tloczyn wartosci odtworzeniowej lokalu i powierzchni uzytkowej lokalu,
przypadajacej na osoby w gospodarstwach domowych, uprawnionych do otrzymania
lokalu mieszkalnego, zamiennego i socjalnego i/lub w TBS.(w gospodarstwie
wieloosobowym-15mz2/o0s; w gospodarstwie jednoosobowym- 30m:/o0s).

Nalezy dokonaé matematycznej funkcji przemnozenia wartosci odtworzeniowe] lmo
powierzchni uzytkowej lokalu, ustalonej dla danej gminy przez Wojewode, wg stanu na
31.12.2010r. i powierzchni uzytkowej mieszkan jakie sg niezbedne dla zrealizowania ustugi
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gminy (katalog potrzeb, z podzialem wg struktury
0s6b i rodzin uprawnionych), zaktadajac, ze w gospodarstwach jednoosobowych gmina
potrzebuje mieszkan o wielkosci 30 mz powierzchni uzytkowej lokalu, a w gospodarstwach
wieloosobowych odpowiednio po 15m2powierzchni uzytkowej lokalu na kazda osobe.

8. Liczba spraw zakonczonych.

Pod pojeciem liczba spraw zakonczonych nalezy rozumie¢ liczbe oséb i rodzin, ktorym
gmina dostarczyta lokal mieszkalny, zamienny, socjalny lub inny realizujac ustuge
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przy czym
wystarczy, ze gmina np. ztozyta w danym roku zobowigzanemu ofert¢ np. lokalu socjalnego
lub pomieszczenia tymczasowego, a nie doszlo do zawarcia umowy najmu. Liczba ta
postuzy do obliczenia sredniego czasu oczekiwania na mieszkanie od gminy.

9. Liczba zmian zarzadcy nieruchomosci wspdlne;j.
Nalezy podaé liczbg podpisanych nowych umoéw o zarzadzanie czg¢scia wspolng, w
istniejacych wspolnotach w danym roku. Dane nie dotycza umow o zarzadzanie
wspolnotami, ktére powstaty w danym roku na skutek np. uruchomienia sprzedazy w

budynku gminy.

10. Liczba przygotowanych umoéw sprzedazy lokali z pierwszenstwem ich nabycia.
Nalezy poda¢ wyliczong liczbg wszystkich przygotowanych w danym roku umow
sprzedazy lokali mieszkalnych z pierwszenstwem ich nabycia, na rzecz najemcow, wg.
stanu na dzien 31.12.2010r.

11. Przypis czynszowy z najmu lokali mieszkalnych gminy.
Wyliczona roczna warto§¢ dochodéw czynszowych z lokali mieszkalnych w danym roku.

12. Liczba aktualnych uzytkownikéw mieszkan gminy, zalegajacych w oplatach, na
dzien 31.12.2010r.
Nalezy podac liczbg najemcow i 0s6b pozostajacych bez tytutu prawnego w lokalach
mieszkalnych, zobowigzanych do zaplaty czynszu lub odszkodowania z tytutu
zajmowania lokalu mieszkalnego.

13. Zaleglo$ci (czynsz i oplaty niezalezne od wlasciciela) za mieszkania, na dzien
31.12.2010r.
Wyliczona warto$¢ wszystkich zalegtosci ( czynsz i optaty niezalezne od wlasciciela ) za
najem mieszkan na koniec danego roku. Pod pojeciem optaty niezalezne rozumie sig
optaty, o ktdrych mowa w ustawie o ochronie praw lokatorow i chodzi o takie opfaty



niezalezne od wlasciciela, kiedy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy
bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

14. Liczba niezagospodarowanych lokali uzytkowych gminy.

Nalezy poda¢ liczb¢ wolnych w sensie prawnym i fizycznym lokali uzytkowych, ktére
wynajmujacy przeznaczyl na wynajem, a nie zagospodarowanych wedtug stanu na dzien
31.12.2010r. ( tzw. pustostany ). Liczba nic obejmuje lokali wylgczonych z uzytkowania,
przeznaczonych do rozbidrki na skutek ich wezesnlejszego oproznienia i opuszezenia,
przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargu nicograniczonego, lub do ckwiwalentne;
zamiany, w stosunku do ktérych nastapi zmiana przeznaczenia, itp.

I5. Wysokos$¢ $redniej stawki czynszu mieszkania gminy. (w zi/m.).

Srednia stawka czynszu liczona jest jako iloraz iloczyndw wszystkich stawek
czynszowych (w tym stawki socjalnej ) i odpowiadajacych im powierzchni uzytkowych
lokali mieszkalnych do catkowite; powierzchni uzytkowej mieszkan, w przeliczeniu na
Jeden miesigc w danym roku.



